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DOCUMENT COMPRENSIU

Es tracta de I'ordenaci6 d'un ambit heterogeni en la seva composici6 perd molt estratégic pel que fa a la seva situacio
urbana; interessa especialment donar viabilitat a una edificacio de caracter industrial en desus i establir una actuacio
per a habitatge protegit a executar per expropiacié. Hom proposa una gestié en tres poligons independents que es
poden implementar en qualsevol ordre. En total es tracta d’un ambit d'uns 11.000 m? de superficie total dels quals la
part corresponent a equipament, de 997 m? corresponen a un ambit discontinu de propietat municipal.

En execuci6 d'una modificacié del POUM ad hoc la densitat de 60 hab/Ha es desenvolupa amb una edificabilitat bruta
de 0,90 m?sostre/m?sdl, respectant la dotacié de 20 i 10 m? reserva/100m?sostre per a espais lliures i zones verdes i
equipament, respectivament. L'ordenaci6 de la zona verda implica 'ampliacié de I'espai del canal d’Urgell
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Imatge de I'ordenacio (els volums edificats sén indicatius)

SUSPENSIO DE LLICENCIES

Atesa la inaplicabilitat directa del POUM a I'ambit, no és necessaria la suspensio de llicéncies.



AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES

PLA DE MILLORA URBANA “PMU 01 - FARINERA”
MEMORIA

Antecedents

Hom redacta el present pla de millora urbana per iniciativa publica municipal, en exercici de les competéncies sobre
urbanisme de I'Administracio Local.

La redaccié ha estat confegida per L Guasch, arquitecte municipal.
Objectius
Es objectiu del present pla de millora urbana el desenvolupament de I'ambit afectat per les segiients raons:

1 - donar sortida a la situaci6 del terreny anteriorment ocupat per una indUstria actualment en desus; es
tracta d'un element rellevant pel seu volum, posicié i valor intrinsec. Es objectiu d'interés public evitar un
procés de degradacié en un indret tan rellevant de la ciutat. En aquest sentit, la viabilitat de rehabilitar
l'activitat industrial es descarta per raons d’oportunitat i de coheréncia urbana.

2 —facilitar I'obtencié d’un solar destinat a habitatge protegit de titularitat publica, atés que no hi ha
alternatives a curt termini de disponibilitat de sol amb aquestes caracteristiques.

Marc legal i planejament de referéncia

Es d'aplicacio la llei d’urbanisme de Catalunya (DECRET LEGISLATIU 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text
refés de la Llei d'urbanisme) i el Pla d'Ordenacié Urbanistica Municipal AD 17 de juliol de 2018 (DOGC 7859 24 d’abril
de 2019).

A aquest efecte, es preveu I'aplicacio de la MODIFICACIO DEL PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL en curs, en
un procediment de tramitaci6 simultania.

L’ambit, que és ajustat en el tramit de modificacié del POUM, i en el present document per adaptacio a 'estructura
parcel-laria. es detalla als planols “1 — ordenaci6 urbanistica — manteniment de la farinera”, “2 — ordenacié
urbanistica — substitucio de la farinera”, “3 — ordenaci6 urbanistica ambit discontinu — propietat del sol i ordenacio”

Quant a I'ajust efectuat es tracta de:

- Replanteig exacte de la propietat del a Comunitat General de Regants dels Canals d’'Urgell, recentment
actualitzada al cadastre, que és exclosa de I'ambit de planejament.

- Ajust de I'alineacio del vial previst al limit nord del sector, a fi de poder ordenar adequadament un front
edificatori que permeti la disposicié dels edificis amb una situacié racional aixi com un correcte
replanteig del pont sobre el canal adequat a la inflexio de I'alineacio del carrer.

- Determinacio del caracter discontinu de I'ambit a efectes de la reserva i cessi6 del terreny destinat a
equipament

- Ajust a la totalitat de la propietat en el front del carrer dr Segarra.

Superficie ordenada: ambit proxim al canal d’Urgell 10.084,65 m2, ambit discontinu: 997,38 m? TOTAL 11.082,03 M?
Estat actual

El sector PMU 01 es caracteritza per una série de situacions totalment heterogénies entre elles; de bell antuvi el sector
és dividit pel curs del canal d'Urgell; per una banda a la part occidental existeix una parcel-la ocupada parcialment per
un habitatge unifamiliar. A la banda de llevant es troba el recinte de la farinera; ocupada principalment per un edifici
de notable qualitat, envoltat de diferents edificacions auxiliars, moltes d’elles obsoletes. El limit nord del sector és
ocupat (irregularment) per un canal en desus que al seu temps derivava I'aigua del canal d’Urgell per a un aprofitament
hidroeléctric actualment clausurat.



Estructura de la propietat del sol

Dades generals:
ref finca ref cadastral ~ superficie
1 4581 25070A003000420001HJ 1.398,24
2 5135 1893002CF2919S0001XU 5.333,47
3 4849 25070A003000700000GE 3.352,94
4 25070A011001800000GU 997,38
total 11.082,03
Titularitat:
ref titulars

1 Maria Dolores Belart Nadal (NP) Dolores Nadal Valdovinos (usufr)

2 Franciso Cervés Moles

3 Javier, Josep Ramon i Marta Lépez Preil (33% NP) Marta Preil de la Rosa (usufr)
4 Ajuntament de les Borges Blanques (ambit discontinu)

La situacio6 es detalla graficament als planols “3 — ordenacié urbanistica ambit discontinu — propietat del sol i
ordenaci¢”, i “4 - propietats inicials”

JUSTIFICACIO DE LA SOLUCIO ADOPTADA
0 Generalitats
La tecnica d’ordenacio parteix de les segiients especificitats:

- Lafacilitat d’ordenacié i la flexibilitat que atorga el fet de situar la reserva d’equipament en una situacié
discontinua; en efecte disposar d'uns 997 m? de sol per a 'ordenacié de I'aprofitament privat permet
disposar peces d'edificabilitat més moderada i poder definir ordenacions urbanistiques més flexibles.

- Lajust a la baixa (passant I'edificabilitat bruta de 1,20 a 0,90) del sostre, mantenint les reserves
proporcionals al sostre, incideix en el mateix criteri esmentat al punt anterior.

- La possibilitat d’ajustar I'equilibri poligonal exigit a l'article 123 del reglament de la llei d’urbanisme
permet determinar I'execucid en tres poligons independents de mides ajustades a actuacions viables
en I'escala de creixement de la ciutat.

1 Criteris de 'ordenacié

Per raons de I'especificitat del lloc i de la importancia de les edificacions actuals no es tracta de definir un sistema
urba entés com un ordre general, sind de determinar les condicions de transformacié de les preexisténcies en funcié
de cadascuna de les situacions actuals.

Vialitat: a banda de respectar les determinacions del POUM, es proposa un nou vial interior al recinte de la farinera
per donar accessibilitat als diferents solars. La seva definicié consta als planols “6 - vialitat: caracteristiques i
previsions especifiques” i “7 — seccions de vialitat”.

Caracteristiques dels vials;

Ref 1 vores del canal d’Urgell (no és propiament un vial), representa I'ampliacio de la zona arbrada amb espai destinat
a lleure transitable, pavimentat amb saul6 o altres materials no rigids i ordenats amb elements propis dels parcs
publics.

Ref 2 avinguda J Segarra: manteniment de la solucié adoptada a la banda sud, consistent en mantenir la funcionalitat
de la calgada de I'antiga N-240 i separar-la de les faganes per una franja de jardineria amb arbrat i una franja de
transit mixt. En el tram del PMU 01 per les caracteristiques del solar que hi afronta no sera necessari preveure-hi
accessos de carruatge. Pendent existent 1,88%.



Ref 3 vial interior de la farinera: es preveu una seccié de 10 m amb una separacié de calgada de 6,00 destinada a una
circulacio interior “zona 30” ates el caracter residencial i la manca de paper estructural en la xarxa de la ciutat.
Pendents determinats segons detall al planol planol “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques” 3,25% i
5,60%.

Ref 4 limit de ponent: es preveu una seccié de 12,75 m d’amplada que incorpori aparcament de superficie (5 places)
Pendents determinats segons detall al planol planol “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques” 0,30% i
6,25%.

Ref 5 limit nord es preveu una seccié de 11,00 m d’amplada que incorpori aparcament de superficie (11 places) i
arbrat donant forma al limit de la ciutat. Pendents determinats segons detall al planol planol “6 - vialitat:
caracteristiques i previsions especifiques” 0,34% i 6,50%.

Atés que no es preveu una xarxa de carrils de bicicleta especific i donat que el sector disposa d’'un ampli espai de
trafic segur, es considera la circulaci6 de bicicletes pel parc, pels espais segurs del I'avinguda J Segarra i pel carrer
interior de la farinera com una xarxa coherent i ben estructurada tant de servei per al propi sector com de pas a travers.

En total es preveu una superficie de vialitat de 3.050,96 m? equivalents al 27,53% de I'ambit.

Reserves per espais lliures i equipaments: Atesa la exigéncia de reserves per sistemes determinada al POUM, i
mantinguda en els seus criteris generals a la modificacié en curs, es proposa establir la reserva d’equipament en
proximitat del recinte esportiu municipal, en coheréncia amb el criteri general del POUM.

Aixi mateix hom preveu concentrar els espais lliures publics a banda i banda del canal a fi de que representin una
millora qualitativa del valor patrimonial que el POUM ja reconeix al canal en si. En aquest sentit la reserva a llevant es
planteja com un ambit de planta triangular que es conforma com un espai d’estada envoltat per les faganes de les
edificacions, sense irrupcié de la vialitat rodada. Pel que fa a la banda de ponent, es tracta d’ampliar 'accés i el pas
des de la carretera.

En conjunt s’assoleix un espai urba coherent, tot i ser susceptible de ser dissenyat de forma que es desenvolupi
compassadament a 'execuci6 de cada poligon.

En total les reserves son:

sistema d’espais lliures 1.973,40 17.81% 20m?/100m? sostre

equipament (discontinu) 997,38 9% 10m?100m? sostre

La justificacio del seu dimensionat és, d’acord a la modificacié del POUM mantenint la proporci6 de 20 m? de sol per
cada 100 m? de sostre edificat al sistema de jardins i 10 m? de sl per cada 100 m? de sostre edificat al sistema
d’equipaments.

En resum els parametres de I'ordenacié son:

VIALITAT 3050,96 27,53%
VERD 1973,40 17,81%
SSTT 25,00 0,23%
EQUIPAMENT 997,38 9,00%
S.SAP. 5035,29 45,44%

2 Criteris relatius a I'ordenaci6 de l'edificacio: coherentment a la situacié ja apuntada sobre I'objectiu de resoldre
especificament cada situacié es proposen els seglients criteris de definicio:

2.1 Peralailla situada a llevant de la farinera, es proposa la complecié de la trama existent: edificacions entre mitgeres
en alineacio de vial; l'alcada al raval de Lleida és de PB+2 PP, amb les condicions d’ordenacio similars a les de la
zona 2.1 eixample tradicional, resultant un front de fagana continu.

2.2 Ambit de l'edifici de la farinera: es preveuen dues ordenacions alternatives:



2.2.1 Manteniment parcial del volum de la farinera: per assolir aquest objectiu es preveu la complecié de I'edificacié
fins assolir el sostre determinat mitjangant, en part, remuntes de les edificacions més baixes i en part la nova edificacio
d’elements complementaris en planta baixa. L'alcada reguladora ha de ser la que permeti un volum de PB+5 per al
perimetre de les edificacions consolidades de més qualitat. Aquesta algada representa el manteniment de I'altura de
les edificacions principals existents amb introduccio6 de forjats intermedis. La normativa ha de tenir el suficient grau de
flexibilitat per permetre substitucions parcials i altres solucions mixtes.

2.2.2 Alternativament es preveu la substitucié completa de I'edificacié mitjangant un edifici ordenat en volumetria
especifica de configuracié flexible. En aquest cas I'ordenacié proposa un volum simple en la seva lectura, amb una
determinacié adaptable a diversos programes, mitjangant volumetria especifica de configuracié flexible.

En ambdos casos I'ordenacio posa en valor una fagana a ponent que confronta amb la gran zona verda; aquesta
solucié que genera un espai important lliure de circulaci6 que aspira a la valoritzacié de tot I'entorn a fi que esdevingui
un nucli de vida urbana.

2.3 llla al nord de la farinera: Es preveu una ordenaci6 coherent amb una edificacié d’habitatge col-lectiu protegit; es
resol amb una volumetria de configuraci6 flexible PB+3PP edificacié aillada, separada dels termenals de la parcel-la.
L'ordenacié es basa en la previsié d'edificis lineals amb tipologia base de dos habitatges per repla, amb semisoterrani
obert destinat a garatge.

2.4 llla a ponent del canal d’Urgell: en aquest ambit es preveu la substituci6 de I'actual habitatge aillat per una actuacié
singular; les possibilitats del seu emplagament especific s’han de reflectir en 'ordenacié que proposa també un volum
versatil en la seva definicid, amb una determinaci6 adaptable a diversos programes, mitjangant volumetria especifica
de configuracio flexible.

Aquesta ordenaci6 es determina normativament per unitats de projecte, és a dir per ambits que han de ser projectats
en una Unica proposta amb independéncia del ritme de la seva construccid.

2.5 Regulacio dels usos

Als efectes del que disposa I'article 7 del DECRET LLEI 1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials ens trobem en un ambit que es pot considerar area residencial plurifamiliar continua ja que esta
compresa dins el sol urba i mitiangant el present PMU disposara ordenacié urbanistica detallada aprovada en la que
I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos residencials.

En aquest sentit el PMU preveu:

1 una zonificacio que defineix ambits d’'usos mixtes, i en cap cas parcel-les especialitzades per a usos
comercials

2 un sostre per a usos residencials minim, determinat per a cada zona en coheréncia amb les tipologies i
I'estudi econdmic de I'actuacié. En conjunt per a la totalitat de 'ambit els usos diferents del residencial
tenen un topall del 30% del sostre per sobre de la rasant.

3 Especificament, I'is comercial concentrat no s'admet als ambits de parcel-la fragmentada ( a I'est del
carrer interior de la farinera) ni a la parcel-la destinada a habitatge protegit.



3 Detall de I'ordenaci6 del sol, del sostre i assignacié del nombre d’habitatges.

A continuacié es detalla per a cadascuna de les unitats de projecte els desglossat dels parametres que defineixen el
seu aprofitament:

POL 1 POL 2 POL 3
qualificacio del sol

VIALITAT 914,78  1140,83 995,35
VERD 1135,76 837,64
SSTT 25,00

EQUIPAMENT 580,38 417,00
S.S.AP. 112914 2386,20  1519,85

sostre residencial

promocid lliure 3437,18 1450,00
HPO 1396,34
preu concertat 698,17
num habitatges 24 30 12
m?/hab 87,27 114,57 120,83

sostre altres usos

avinguda J Segarra 1220,00
interior farinera 1772,15

4 Pla d’etapes

El present pla de millora preveu tres actuacions independents entre si, i sense una prelacié en el temps. Les
actuacions es defineixen per la delimitacié de tres poligons d’actuacid. Els ambits dels poligons es detalla als planols
P3.2 i PD 3.2. Els poligons POL 2 i POL 3 son d’actuacié privada i es preveu la seva execucio pel sistema de
compensacio basica; el poligon POL 1, que es limita a I'edificacié residencial de proteccié oficial dels diferents régims,
es preveu d'iniciativa publica i desenvolupat pel sistema d’expropiacio.

Justificacié de I'interés public de la determinacié del POL 1 pel sistema d’expropiaci6: en primer lloc, és convenient
determinar una actuacié que permeti a I'ajuntament de les Borges Blanques un procediment per adquirir sol amb la
qualificacié especifica d’edificabilitat per habitatge protegit a fi de disposar d’una alternativa per actuacié publica
d’'aquesta naturalesa. En segon lloc, donades les especificitats de les actuacions restants, atés que es tracta d'ambit
de gestié complexa i considerant I'escassa mida de les actuacions es valora com a inviable que cada poligon aculli la
proporci6 d’habitatge protegit que li correspon. En tercer lloc, la configuracio del sector fa possible que el POL 1 es
desenvolupi amb independencia dels altres dos, i eventualment, en primer lloc.



ANALISI DE LES REPERCUSSIONS DEL PLANEJAMENT
5 Avaluaci6 economica i justificacio de la divisié poligonal.

5.1 Procediment per determinar I'equilibri entre els tres poligons: a fi de justificar de manera clara I'equilibri poligonal
exigit a I'article 123 del reglament de la llei d’urbanisme el métode seguit consisteix en:

5.1.1 Definir uns valors de repercussié del sostre edificat (en terrenys amb condicions de solar) basats en procediments
de valoracié justificats en una analisi de la situacié actual del mercat immobiliari de la ciutat; en relacio a aquesta
base de valoracié es prenen en consideracio els diferents productes immobiliaris susceptibles de sorgir de les
actuacions proposades en base als seglents valors unitaris:

repercussié del sostre per a usos

diferents del residencial €/m? sostre
amb fagana a l'avinguda J Segarra 94,50 €
recinte interior de la farinera 52,50 €
repercussié del sostre residencial €/m? sostre
HPO régim general 77,00 €
HPO preu concertat 88,00 €
promocid lliure 110,25 €

Amb aquests parametres i atenent el sostre edificable determinat al punt 3 resulta un valor total del sostre del PMUOQ1,
independentment del valor dels edificis no incompatibles amb l'ordenacié de 892.504,52€ segons el segient
desglossat:

€/m? sostre SUP IMPORT
sostre per a usos diferents del
residencial
amb fagana a l'avinguda J Segarra 94,50 € 1220,00 115.290,00 €
recinte interior de la farinera 52,50 € 1772,15 93.037,82 €
sostre residencial
HPO régim general 77,00€ 1396,34 107.517,88 €
HPO preu concertat 88,00€ 698,17 61.438,79 €
promocio lliure 110,25 € 4887,18 538.811,21 €
TOTAL 916.095,71 €

5.1.2 Definir uns costos d’urbanitzacid, gestié i indemnitzacions de forma que hom pugui determinar el valor inicial del
sol. A aquest efecte es descompta I'aprofitament objecte de cessié a I'Administracié Actuant, que en aquest cas és el
10% segons queda establert a la fitxa corresponent.

Els costos d'urbanitzacié es prenen en base a I'experiéncia recent d’actuacions a la ciutat de les Borges. Per als
diferents casos es pondera la dificultat relativa de les actuacions; al seglent relacié es determinen preus estimats
incloses totes les despeses addicionals:

obres d'urbanitzaci6 de vialitat (€E/m?)
compleci6 av J Segarra 90
urbanitzacié interior farinera 140
urbanitzacié vial nord (inclus pont al canal) 175

obres d'urbanitzacié de jardins (€/m?)
complecié zona verda oest 45
complecio zona verda est (inclUs enderrocs) 75



Per establir el valor residual de | sol de I'ambit PMUOQ1 es té en consideracio el valor dels solars urbanitzats tal com
s’ha determinat més amunt, deduit de les seglients despeses

- despeses d'urbanitzacié segons el detall de preus unitaris de la relacié anterior

- indemnitzacions dels elements diferents del sol segons relacio detallada d que consta a 'annex 2 de la
present memoria

- despeses atribuibles al POL 3 de taxes ACA de connexio al sistema de sanejament a ponent del canal
d’'Urgell.

5.1.3 Determinacio del VRS:

En resum la valoracié implica I'avaluaci6 del valor residual del sol tal com es detalla al desglossat segient:

POL 1 POL 2 POL 3 PMU 01
valor del sol urbanitzat 166.086,50 € 471.986,53 € 275.152,50 € 916.095,71 €
despeses de vialitat 160.086,50 € 159.716,20 € 89.581,50 € 409.384,20 €
despeses de zones verdes - € 87.057,00 € 37.693,80 € 124.750,80 €
taxa sanejament ACA - € - € 19.621,26 € 19.621,26 €
indemnitzacions 13.227,00 € 51.416,02 € 3.878,56 € 68.521,58 €
total valor inicial 4.356,83 € 173.797,31 € 150.775,12 € 293.817,87 €
superficie de I'ambit 2043,92 5268,17 3769,%4 11.082,03
VRS 32,99 € 32,99€ 26,51 €
desviacio6 dels poligons (expropiacio) 24% 24%

La definicio dels elements a indemnitzar i la seva valoracié consta en annex a la present memoria. La seva identificacio
consta al planol “5 — elements incompatibles amb I'ordenacié”

En resum el valor residual del sol del PMU 01 és de 26,51€/m? de s0l, la desviacio dels pols POL2 i POL 3 és del 24%.

Queda acreditat que els poligons POL 2 i POL 3 tenen (en relacié entre ells) un aprofitament ajustat a les limitacions
de I'article 123 del reglament de la llei d'Urbanisme; pel que fa al pol 1 pel fet de que sigui previst per expropiacié NO
correspon restringir I'ordenacié urbanistica a quests criteris.

5.2 Metode d'ajust: consisteix en repercutir als POL 2 i POL 3 la quantitat d’ambit discontinu que correspongui per
igualar el valor residual, que sera el base de la valoracio per I'adquisicid per expropiacio dels terrenya afectats al
POL1. Hom ha ajustat I'atribucié de la superficie discontinua d’equipament a fi de que els POL2 i POL 3 tinguin la
mateixa desviacié en relacio al seu valor residual.

L'excés d'aprofitament es determina quantitativament a fi de que formi part de les reparcel-lacions corresponents i es
determina en la diferencia de valor residual C=32,99-26,51 = 6,485€/m? de sol.

5.3 Gestio del POL1

A continuacio es determina el procediment de definicié i avaluacié de la gestiéd municipal per expropiacio i se’n justifica
la viabilitat i adequacio en el marc de la divisié poligonal.

El valor dels aprofitaments atribuits al POL 1 a efectes d’expropiacié és igual al 90% del VRS; sumat I'import que en
resulta al pagament de les indemnitzacions previstes i als costos d’urbanitzaci6 en resulta una inversio total a la que
cal deduir Iimport dels rescabalaments per excés d'aprofitament dels poligons POL 2 i POL3, el resultat permet
preveure una actuacié per expropiacié equilibrada amb el contingut general de I'ordenacio previst segons el detall
seglent:



adquisicié de sol 48.771,39 €

indemnitzacions 13.227,00 €
despeses urbanitzacié 160.086,50 €
deduir rescabalaments pol 2i 3 52.086,39 €
total costos 169.998,50 €
valor urbanitzat segons calcul 168.956,67 €

6 Regulacié de I'tis comercial concentrat.

Atés que I'ambit del PMU 01 “Farinera” reuneix les caracteristiques establertes al'article 7.1.b del Decret Llei 1/2009,
del 22 de desembre, d’ordenacié dels equipaments comercials:

Les arees residencials plurifamiliars continues als assentaments a qué fa referencia I'apartat a), compreses
dins el sol urba o sdl urbanitzable amb ordenacié urbanistica detallada aprovada i vigent on, d’acord amb el
planejament urbanistic I'is residencial és dominant i els usos comercials estan inserits amb els usos
residencials.

Ja que I'edificabilitat predominant és residencial, la densitat és de 60 habitatges per hectarea i la tipologia d'implantacié
és mixta, el present document incorpora el tramit de modificaci6 de la trama urbana consolidada en seguiment del qué
estableix l'article 8.3del Decret Llei esmentat:

3. Les modificacions de les trames urbanes consolidades per incorporar els ambits a queé fan referéncia les
lletres b), ¢) i d) de l'article 7.1 se subjecta al procediment segiient: a) En el cas que una nova figura de
planejament urbanistic estableixi I'ordenacio detallada dels esmentats ambits i especifiqui una nova
delimitacié de la trama urbana consolidada, la direccid general competent en matéria d’urbanisme, d’ofici,
ha de dur a terme la modificaci6 de la trama urbana consolidada, sempre que durant la tramitacié del
planejament la direccié general competent en materia de comerg hagi emes l'informe que preveu larticle
10.5 i no s’hagin produit modificacions en la regulacié de I'is comercial en relacié amb la proposta que va
ser objecte de I'esmentat informe. La modificacio s’ha de publicitar d’acord amb el que estableix la lletra e)
de I'apartat 3.

En sintesi, el present PMU comporta la modificacio de la trama urbana consolidada tal com es detalla al planol “11-
Nova delimitacié de la TRAMA URBANA CONSOLIDADA”

7 Sostenibilitat economica

Per avaluar la incidéncia del sector en les finances publiques, considerant que I'aportacié de I'aprofitament resultant i
l'actuacié expropiatoria recauen en el régim especific determinat per al patrimoni municipal del sol i habitatge als
articles 163 i seglients de la llei d’'urbanisme de Catalunya, es valora la incidéncia del desenvolupament del PMU 01
a efectes de la gesti6 ordinaria.



A aquest fi es determina la diferéncia de carrega impositiva que comporta el desenvolupament del pla, resultant un
saldo positiu tal com es detalla a la valoraci6 seglent:

VARIACIO IMPOSITIVA
situacié previa al PMU:

superficie bruta 10084,65 m?
ambit ponéncia: U42

valor unitari 105,00 € /m?
tipus impositiu 2022 0,8220%
massa impostitiva bruta 8.704,06 €

aplicacié ordenacié PMU

sostre residencial (*) 6981,68
sostre comercial (*) 2992,15
ambit ponéncia: R36

valor repercussio res 485,00€ /m?
valor repercussio res 339,50 € /m?
tipus impositiu 2022 0,8220%
massa impostitiva bruta 36.184,03 €
increment impositiu brut 27.479,97 €

INCREMENT DE DESPESA ORDINARIA
manteniment de vialitat

cost unitari 3,50 € Jany
superficie 3050,96 m?
despesa 10.678,36 €
manteniment d'espais lliures
cost unitari 1,50 € /any
superficie 1973,40 m?
despesa 2.960,10 €
total 13.638,46 €

En resum l'increment nominal de 27.500€, aproximadament de recursos ordinaris anuals és suficient per sufragar
lincrement de despeses propies del manteniment urba de I'ambit valorat en 13.700€.

ALTRES CONTINGUTS DEL PLANEJAMENT
8. Infraestructures

Aigua potable i sanejament: quant a I'ambit a llevant del canal, atés que els serveis existents son suficients no es
preveu altra accié que la complecié de la xarxa actual. A la banda a ponent del canal (POL3) I'actuaci6 té el
contingut ja previst a la modificacié de POUM EN MATERIA D’ESTABLIMENT DE QUOTES DE PARTICIPACIO EN
LES INFRAESTRUCTURES COMUNES DE L’AMBIT A PONENT DEL CANAL D'URGELL .

Consta d’annex el pressupost previst de 'actuacié conjunta

Electrificacid: es completara la xarxa des de I'estacio transformadora existent; se soterrara la linia de mitja tensié en
tot 'ambit del sector. Els planols” 8 — previsié d'infraestructura eléctrica”, “9 — previsié d'infraestructura
Subministrament d'aigua potable”, 1 “10 - previsi6 d'infraestructura sanejament” reflecteixen en esquema les previsions
a desenvolupar als projectes corresponents.
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9 Marc legal i tramit

El present Pla de Millora Urbana es forma en seguiment del qué disposa I'article 70.1 de la vigent llei d’'urbanisme i
el que prescriu el vigent Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal. A efectes de parametres de I'ordenacio el present
projecte segueix les determinacions de la modificacié del POUM que es tramita simultaniament al present

El present PMU va ser aprovat inicialment en data 25 de gener de 2023 i degut a 'esmena d’unes mancances en
data 1 de marg de 2023. En fase d'informaci6 publica ha rebut els informes que es relacionen tot seguit, i dels que
se'n fa la valoracio corresponent.

Informes rebuts:
1 - COMUNITAT GENERAL DE REGANTS DELS CANALS D'URGELL 13 de febrer de 2023
Aspectes rellevant i la seva resposta:

abans de la realitzacio del “PMUO1 - FARINERA s'haura de fitar per part dels Serveis Técnics de la Comunitat
General de Regants dels Canals d'Urgell, per establir els limits exactes de la zona d'expropiacié on no es pot
realitzar cap actuacié d'usos urbanistics ni considerar-los espais lliures d'us public

L'ambit del PMU exclou la propietat de la CGRCU d'acord a I'afitament que la propia comunitat va comunicar a la
Direcci6 General del Cadastre aquesta observacid no t efectes sobre I'ordenaci6 urbanistica proposada. La
qualificacié com a sistema d'espais lliures

de I'ambit propietat de la CGRCU va fer-se efectiva amb el POUM i no correspon reconsiderar-la mitjangant el present
PMU.

els projectes d'urbanitzacié que afectin Canals, aixi com urbanitzacié de zona urbana, hauran d’incloure la
corresponent adequacio de les lleres afectades, modificant el seu tragat i situant-los dins dels vials a urbanitzar,
prévia autoritzacio de la Comunitat General de Regants; presentaré la documentacio especifica (Projecte), del
tractament que es vol realitzar a la canonada afectada pel PMU

La urbanitzacio només preveu ocupar terrenys que no constitueixen canals; I'espai de I'antiga derivacio d’aliment
del moli de la farinera ha estat desafectat per revocacio de la concessio; pr aquest motiu no s’ha tractat coma
infraestructura del canal.

2 DEPARTAMENT DE CULTURA  de data 11’abril de 2023 favorable

3 CONSELL CATALA DE L'ESPORT de data 28 de marg de 2023 no inclou cap consideracié sobre la ordenacié
urbanistica del PMU.

4 DIRECCIO DEGENRAL DE TURISME de data 20 de marg de 2023favorable

5 DIRECCIO GENERLA DE COMERC de data 18 d’abril de 2023. L'informe és desfavorable prescrivint I'exclusio
de I'lis comercial concentrat i I'eliminaci6 del tramit de modificacié de la TUC, en base a una incorrecta acreditacio
dels preceptes de l'article 7 del DL 1/2009. A tal efecte s’ha esmenat la regulacidé normativa a fi de garantir tant el
predomini dels usos residencials en les proporcions i densitats exigides legalment com establint la convivencia dels
diferents usos | les parts admeses. Amb aquests modificacions normatives queden garantides les determinacions
legals i esmenades les anteriors inconcrecions.
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6 AGENCIA CATALANA DE L’'AIGUA de data
Aspectes rellevants i la seva resposta:

Pel que fa a I'abastament, la persona promotora de qualsevol actuacié disposara, previament a llur
execucid, d’informe positiu de 'Ens subministrador en relacié a la disponibilitat de recursos hidrics i garantia
del subministrament d’aigua tant en qualitat com en quantitat.

Aquesta disposicio6 es trasllada a l'article 9 de la normativa

Respecte el sanejament, el PMU 01 “Farinera” delimitara una reserva de sol i pressupost necessaris per a
la instal-lacio de sistemes de depuracio propis. No obstant aixo, I’Agéncia avaluara la viabilitat de connexié
a sistema public de sanejament i, en cas afirmatiu, simposara una taxa per 'accés a les infraestructures de
sanejament en alta d’acord amb allo informat en I'apartat 4 del present informe.

Tant si és factible la connexid a sistema public de sanejament com si sha d’optar per sistemes de
sanejament autonoms, caldra incloure, en els projectes d’urbanitzacid, el cost total de la solucié global del
sanejament d’acord amb I'article 120.1a) del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei d’Urbanisme (TRLU), per tal que formi part de les despeses a assumir pels propietaris.

Atés que aquestes consideracions no tenen en compte les previsions determinades al document Modificacié del Pla
d’Ordenacié Urbanistica Municipal (POUM) EN MATERIA D’ESTABLIMENT DE QUOTES DE PARTICIPACIO EN
LES INFRAESTRUCTURES COMUNES DE L’AMBIT A PONENT DEL CANAL D’URGELL que fou objecte d’estudi a
I'’ACA en I'expedient: UDPH2021006467 es considera més adient condicionar la regulacié normativa del PMU a la que
resulti de I'aprovacio6 definitiva de la Modificacidé esmentada, tota vegada que esta pendent de decisié final el sistema
de sanejament a adoptar per a 'ambit en el seu conjunt; s’introdueix un a disposicié a l'article 9 en aquest sentit.

10 documentaci6é
El projecte del PMUO1 Farinera consta de:

- lapresent memoria
- annexes a la memdria:

- modificacié POUM
-detall de les indemnitzacions
-pressupost de les obres compartides segons proposta SUND 05.

- estudi de mobilitat generada
- normes urbanistiques
- planols:
- 1-ordenacié urbanistica — manteniment de la farinera
- 2-ordenacié urbanistica — substitucié de la farinera
- 3-ordenaci6 urbanistica ambit discontinu — propietat del sol i ordenacié
- 4 —propietats inicials
- 5-elements incompatibles amb I'ordenacié
- 6 - vialitat: caracteristiques i previsions especifiques
- T-seccions de vialitat
- 8- previsio d'infraestructura eléctrica
- 9-previsié d'infraestructura subministrament d’aigua potable
- 10 - previsi6 d'infraestructura sanejament
- 11- Nova delimitaci6 de la TRAMA URBANA CONSOLIDADA
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AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES

PLA DE MILLORA URBANA “PMU 01 - FARINERA”
ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

0 Dades socioecondmiques rellevants

L’actuacié a analitzar incideix en un entorn rural; tot i aixo, el fet que les Borges Blanques, se situa en un punt nodal
de la organitzacié economica de les Garrigues fa que les seves caracteristiques siguin un pel diferents del que és
propi de la comarca.

Especificament, el procés de terciaritzacio de la poblaci6 és una dada significativa per entendre les condicions
d’entorn de I'actuacio proposada. En concret la caiguda de I'ocupacio en el sector agricola i I'increment del sector
serveis repercutira en un increment intrinsec de la mobilitat obligada.

P:::::ﬁ Agricultura Industria Construccio Serveis
1891 1.880 12.61% 28,24% 11.91% 47 23%
1996 1.887 11,55% 23,37% 11.98% 53,10%
2001 2.256 9.93% 2012% 13,79% 56,16%
2011 2.565 6,00% 19,69% T.13% 67.17%

De bell antuvi la motoritzaci6, segons dades IDESCAT s’ha incrementat en els darrers 15 anys a un nivell
comparable al del conjunt del pais; I'evolucié de les dades del parc de vehicles son les que es detallen:

Total Camions i Autobusos IdM IdM
Any | Vehicles [ Turismes | Motocicletes | Furgonetes | Tractors | | altres (Vehicles) | {turismes)
2049 | 4.599 3.192 413 781 34 179 755,54 524 40
2018 | 4454 3.100 394 780 32 188 748,75 516,49
2017 | 4.343 2.988 379 765 N 180 723,23 497,59
2016 | 4.247 2.890 362 785 H 179 T07.83 481,67
2015 | 4.164 2.824 364 T 26 179 691.81 469,18
2014 | 4179 2.822 366 767 26 198 686,43 483,53
2013 | 4.234 2.855 358 784 33 204 693,76 467,80
2p12 | 4231 2.848 351 789 42 201 698,18 489,97
2011 | 4.219 2.855 350 782 46 186 699,20 47315
2010 | 4.256 2.874 348 797 50 187 703,59 475,12
2009 | 4218 2.837 333 806 59 183 696,27 468,31
2008 | 4.147 2.806 322 790 54 175 697,91 472,23
2p07 | 4.045 2T 295 782 58 175 705,44 476,28
2006 | 3.853 2624 27 756 44 158 B87.30 468,07
2005 | 3.722 2546 245 750 36 145 674,40 461,32
2004 | 3.550 2.458 206 724 35 129 654,38 452 72
2003 | 3436 2379 202 704 34 17 640,45 44343
2002 | 3.380 2.366 2M G680 30 113 638.06 44532
2001 3.324 2314 197 685 26 102 629,07 437,93
2000 | 3.265 2.261 185 661 41 107 626,44 433,81
1999 | 3.198 2225 194 632 45 102 617,26 42945
1998 | 3.081 2159 193 600 43 86 5094 67 416,71

En concret podem avaluar I'index de motoritzacié, en I'ambit d’'una comarca rural i de baixa renda familiar disponible
com el simptoma de la manca de densitat poblacional del territori i 'escas servei prestat pel transport public; aixi: La
comparacio entre indexs resulta evident en aquest sentit; la motoritzacié de la ciutat és superior a la mitjana de
Catalunya i inferior a la de la comarca.
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Relacid
IdM (Vehicles) IdM {turismes) turismes/motos
Les Borges Blanques 748,75 516.49 7.86
Les Garrigues 918.81 587,09 7,52
Catalunya 692,56 453,60 4,23

Per altra banda, la caracteritzacié dels desplagaments residéncia-treball ens dona un indici de les necessitats de
desplagaments; I'increment del sector serveis NO pot ser absorbit per la creacié de nous llocs de treball a la ciutat.
Per tant, els problemes de mobilitat a considerar sén principalment els de la relacié de les borges Blanques amb el
seu entorn. La caracteritzaci6é d’aquest fenomen es pot veure reflectida a la taula segient:

2001
Residéncia i treball &en el municipi 1.433
Residéncia en el municipi | treball fora del municipi 823
Residéncia fora del municipi i trebail en el municipi 534
Poblacié ccupada resident 2.256
Autocontencio 72,85%

Cal partir del fet que I'autocontenci6 avaluada segons dades de 2001 és en aquest moment molt probablement
inferior.

Situacié del transport public: el municipi compta amb estacié RENFE amb un total de cinc serveis (regional) a Lleida,
i cinc (regional) a Barcelona dels quals tres tenen derivacié no directa a Tarragona-Reus. El servei d’autobusos
compta actualment amb 17 serveis diaris a Lleida, 1 a Rocallaura (per Vallbona de les Monges) 3 a Tarrega (per
Ciutadilla) i 3 a Molerussa. El sector PUMO1 es troba correctament situat respecte de la connexié a Lleida “BUS 27, i
amb caracter poc accessible a la resta de serveis.com reflecteix I'esquema adjunt;
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Andlisi de 'ambit d’actuacio

Determinacio de la mobilitat generada: s’avalua en aplicacié de la normativa vigent:

DEMANDA DE VIATGES EN APLICACIO DECRET 344/2006

residencial
comercial

espais lliures

total viatges

7 vlhab 66 hab 462
50 v/100m? sostre 2992 m2sostre 1496
5 v/100 m? 1974 m? 99

2057

Atenent les caracteristiques de la autocontencio avaluada, a les conclusions de les dades socioecondmiques
anteriors i en relacié als fets especifics seglents:

no existeix una xarxa de transport intraurba a la ciutat,

el servei de transport public interurba té freqiiéncies i horaris poc compatibles amb la jornada laboral
habitual, en el cas de desplagaments des de o cap a la ciutat de Lleida

I'ambit d'atraccié de I'ls comercial s’ha d’entendre de tota la ciutat, principalment i de la resta de la
comarca, complementariament; a partir de la situacio periférica del sector respecte del centre urba,
I'accés no motoritzat s'ha de considerar limitat a un maxim del 20%; aixd no obstant, es considera la
demanda partint de que les caracteristiques d'un hipotétic equipament comercial ha de tenir (per mida
de la parcel-la la caracteristica de mitjana superficie.

per a la implantaci6 residencial es pot considerar un Us (encara que modest) del transport public lligat
a activitats universitaries i altres causades per la relacié directa amb la ciutat de Lleida, aixi com una

proporcid respectable de viatges no motoritzats.
e) L'Us del parc del canal sera estrictament local.

Avaluem, per tant la segient distribucié modal dels desplagaments

v privat tr public no motoritzat v privat tr plblic  no motoritzat
residencial 75% 10% 15% 347 46 69
comercial 80% 20% 1197 299
espais lliures 100% 99
Tot viatges 1526 46 605

Consideracions sobre la mobilitat en transport public: la parada del transport interurba de connexié amb Juneda
i Lleida es troba a 125 m del centre del sector; el probable increment de la demanda futura de transport public de les
Borges Blanques té una causa estructural corresponent a la mobilitat generada en el conjunt de la ciutat, en el qual
l'estimaci6 de maxims feta en les anteriors avaluacions tindra una incidencia practicament irrellevant. La

implementacié del sector no implica alteracions dels serveis existents.

Consideracions sobre la demanda d’aparcament. L'aplicaci6 de I'article 122 del POUM (incorporades a l'article 9
del presnt PMU) garanteix la construccié de 1 aparcament per habitatge, pel que queda garantida la resposta a la

demanada associada a aquest Us.

Pel que fa a I'is comercial, suposant una situacié de maxims caracteritzada per:

- 75% de la superficie construida destinada a sala de venda en la tipologia de petit supermercat;
- 8 places d'aparcament cada 100 m? de sup de venda (reglament 344/2006)
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La demanda avaluada en 1179 viatges diaris servida per una dotaci6 de 177 places d’aparcament representa una
rotacié d’un estacionament d’una ocupacié cada 1h35’, per la qual cosa es considera adient mantenir la previsio
reglamentaria.

Pel que fa al nombre de places d'aparcament reservades d’Us general per a persones amb mobilitat reduida, el Decret
135/1995, de 24 de marg, de Desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i
de supressio de barreres arquitectoniques estableix que a les zones d'aparcament que serveixin especificament a
equipaments i espais d'Us public, es reservaran permanentment, tant a prop com sigui possible dels accessos de
vianants, places adaptades en la proporcié segiient: Fins a 200 places: 1 plaga adaptada cada 40 places o fraccio.
Queda establert al planol “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques”.

Les determinacions sobre espais de carrega i descarrega queden establertes a I'article 9.

En aplicacién de I'article 4 del Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas
urgentes en el ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de
energias renovables correspon la implantacié d’una “estacié de recarrega de vehicles eléctrics”; queda reflectida al
planol “6 - vialitat: caracteristiques i previsions especifiques” la seva situacio.

Informacié sobre seccions i pendents de la vialitat: consta a la memaria (punt 1- vialitat) i als planols “6 — vialitat:
caracteristiques i previsions especifiques” i “7 — seccions de vialitat”.

Xarxa d’itineraris per a vianants: queda resumida als planols “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques”
i “7 — seccions de vialitat”. a 'esquema seguent:

On queda reflectida la continuitat del sistema d'espais destinats als vianants i la seva coheréncia amb I'edificacio
prevista.
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Xarxa per bicicletes: I'accessibilitat per bicicletes queda justificada a la memdria (punt 1- vialitat) “6 — vialitat:
caracteristiques i previsions especifiques” i “7 — seccions de vialitat’ Atés que el sector es troba separat del sistema
de carrils per bicicletes definits al pla de mobilitat de la ciutat o correspon preveure solucions especifiques de connexié
i continuitat del mateix.

El seglient esquema és el sistema de carrils bici establert al pla de mobilitat urbana sostenible de les Borges Blanques:

—— Carril bici protegit
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Xarxa d'itineraris per a vehicles: queda identificada a I'esquema segient:

Amb superposicié al planol d’estructura general del POUM es pot apreciar la bona interconnexi6 de la vialitat resultant
del desenvolupament del PMU amb l'estructura general de la ciutat:

Altres aspectes: ates que el municipi Les Borges Blanques no esta declarat pel Govern com a Zona de Proteccid
Especial de I'ambient atmosféric, no és obligatori avaluar la incidéncia de la mobilitat generada sobre la contaminacié
atmosférica
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Determinacié dels indicadors de génere quantitatius i qualitatius, que permetin I'estudi de la mobilitat de les
dones i del seu accés al vehicle privat, a peu, en bicicleta i transport public. Considerant en primer lloc una
previsio de creixement demografic negatiu per a la previsié IDESCAT per 2031 (-2,5%)

Garrigues
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A partir de la metodologia Surface Measure of Overall Performance (SMOP) hom ha general un diagrama representatiu
de l'estructura de la poblacié de les Borges Blanques per génere i grups d’edat.

Hom pot observar que la petita diferéncia de poblacié masculina (51% d’homes, en el total de la ciutat en conjunt) es
converteix en una diferéncia inversa per als grups d’edat superiors als 64 anys (54% de dones).

Per tant, convé fer 'émfasi necessaria en la cura de definicié dels recorreguts de vianants, corregint, a més, les
definicions relatives a pendents dels vials a fi que assoleixin la maxima funcionalitat per a la gent gran, especialment
per a la poblacié femenina, que és la més longeva.

Previsions de finangament: pel que fa a les actuacions infraestructurals, es consideren carregues dels costos
d’urbanitzacié assignats als diferents ambits poligonals segons es detalla al punt “5” de la memaria general. Quant a
possibles increments en el servei de transport public, la incidéncia del present sector sobre I'evoluci6 de la demanda
de la ciutat es considera irrellevant per que s’hagi de concebre com a carrega especifica.
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AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES
PLA DE MILLORA URBANA “PMU 01 - FARINERA”
NORMATIVA URBANISTICA

Art1
Ambit i delimitacié poligonal

El present PAUO1 “farinera” té per ambit una superficie total de 11082,03 m? desglossats en un ambit principal de
10084,65 m? situat en les immediacions del raval de Lleida, el ¢ dr Segarra i 'avinguda J Segarra, travessat pel canal
d’'Urgell i un ambit discontinu de 997,38 m? situat en la proximitat del camp de futbol.

La gesti6 de I'actuacid prevista pel present PAUO1 “farinera” es determinada mitjancant tres poligons identificats POLA,
POL2 i POL3.

Aquests ambits queden determinats cartograficament als planols “1 — ordenacié urbanistica — manteniment de la
farinera”, “2 — ordenacié urbanistica — substitucio de la farinera” | “3 — ordenacié urbanistica ambit discontinu — propietat
del sdl i ordenaci¢”

Art 2
Contingut del dret de propietat

El dret de propietat establert pel present PAUO1 “farinera” és determinat per I'edificabilitat bruta 0,90 m?sostre/m?sol,
la densitat de 60 habitatges/ha el régim de cessions de la vialitat establerta, de 20m?sistema de jardins/100m?sostre
i 10m?sistema d’equipament/100m?sostre; i la cessi6 del 10% de I'aprofitament a I'administracié actuant. Aixi com per
la limitacié d’'usos que exigeix una adscripcio a usos residencials del sostre edificable sobre rasant que I'ordenacio
detallada estableix per a cada ambit. Aquest régim, aplicat al cas concret de I'ordenacié detallada definida, en funcié
de 'avaluaci6 econdmica del pla i la corresponent determinacio d’ajustos en aplicacié de 'article 123.2.c del reglament
de la llei d’'urbanisme de Catalunya resulta en un valor residual del sdl a data present de 26,51€/m? que es tradueix
del régim de participacions establerta detalladament a I'article 3.

Art3
Condicions de gestié dels poligons

El POL 1 es gestionara pel sistema de EXPROPIACIO essent aplicable el valor residual del sol sens prejudici de
l'actualitzacié de preus que s’estableixi al seu moment.

Els POL 2 i POL 3 es gestionaran pel sistema de COMPENSACIO BASICA considerant que a les carregues
determinades per la legislacio urbanistica i descrites a I'article 1 caldra afegir un rescabalament de 6,48€ per a cada
m? de sdl inicial, a favor de I'Ajuntament de les Borges Blanques, sens perjudici d'una futura revisié de preus si s’escau.
Les delimitacions poligonals sén establertes als planols “1 — ordenaci6 urbanistica — manteniment de la farinera”, “2 —
ordenaci6 urbanistica — substitucié de la farinera” i “3 — ordenaci6 urbanistica ambit discontinu — propietat del sol i
ordenaci6’

Art4
Ordenacio per unitats de projecte

Excepte per als terrenys amb qualificacid urbanistica zona 2.1, les actuacions de desenvolupament es faran per
unitats de projecte. Aixo implica I'obligatorietat de definir 'actuacié constructiva complementariament a les actuacions
de reparcel-lacié i urbanitzacié corresponent.

Els ambits de projecte UP1 i UP3 coincideixen amb el sol susceptible d'aprofitament privat dels poligons
corresponents; I'ambit d'unitat de projecte UP2 queda identificat als planols “1 — ordenaci6 urbanistica — manteniment

n o«

de la farinera”, “2 — ordenaci6 urbanistica — substitucié de la farinera”

Per als ambits UP1, UP2 i UP3, si la transformacié urbana no es preveu en una Unica actuacio, regulada per una Unica
llicéncia, caldra que l'ordenacié determinada en el present pla de millora sigui complementada mitjangant un pla de
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millora urbana d'ordenaci6 de volums que estableixi les condicions de veinatge entre les edificacions previstes
(edificabilitat i condicions de separacié entre edificis, tractament de mitgeres, etc)

Art5
Condicions de I'edificacio POL1

Sostre maxim sobre rasant: 2.063,34 m?

Nombre maxim d’habitatges : 24 dels quals un minim del 66% de sostre seran del régim general de proteccio oficial i
la resta de proteccio oficial de preu concertat.

Tipus d'ordenaci6 : volumetria especifica de configuracié flexible.

Algades de I'edificacio: per a 'ambit “PB+3” determinat als planols d’ordenacié sera de planta baixa més tres plantes
pis.

Ocupacié de I'edificacié: és la regulada al perimetre determinat als planols “1 — ordenacié urbanistica — manteniment

de la farinera”, “2 — ordenacio urbanistica — substitucié de la farinera”. Els espais identificats lliure privat (clau LP) no
so6n edificables perd poden ser ocupats per rampes d’accés als soterranis.

Condicions d"Us és obligatori I'ls residencial en totes les plantes sobre rasant
Art6
Condicions de I'edificacié POL2

Per als terreny qualificats subzona 2.1 eixample tradicional és aplicable I'ordenacié normativa del vigent POUM en
tots els seus extrems, excepte la densitat que sera un habitatge cada 120m? de sostre referit a les plantes pis.

Per a I'ambit UP2 es determinen dues ordenacions alternatives.

Parametres comuns:

sostre maxim
en planta baixa 429,06
en plantes pis 1380,80

nombre maxim d'habitatges 13
categoritzacié dels habitatges  renda lliure

Condicions d"Us és obligatori I'lis residencial en totes les plantes pis.

Ordenaci6 1: manteniment total o parcial de I'edifici de la farinera.

Tipus d'ordenaci6 : volumetria especifica de configuracié flexible.

Algades de I'edificacid: per a I'ambit UP2a determinat al planol “1 — ordenacio urbanistica — manteniment de la farinera”,
sera de planta baixa més cinc plantes pis.. L'ocupacié de I'edifici existent admet la construccié de forjats entremitjos
pero no increment d'algada de I'edificacié actual.

Ocupacié de 'edificacio: és la regulada als perimetres determinats al planol “1 — ordenacié urbanistica — manteniment
de la farinera”, L'ocupacié amb el nombre maxim de plantes de les noves edificacions es limitara als volums que
resultin adients amb la composicié general que resulti coherent amb el manteniment del volum existent. Els espais
identificats lliure privat (clau LP) no sén edificables pero poden ser ocupats per rampes d'accés als soterranis.

Ordenacio 2: consisteix en I'enderroc total de I'edificacié actual.

Tipus d'ordenaci6 : volumetria especifica de configuracié flexible.

Algades de I'edificacio: per a ambit UP2b determinat al planol “2 — ordenacié urbanistica — substitucié de la farinera”
sera de planta baixa més quatre plantes pis.

Ocupacié de I'edificacio: és la regulada als perimetres determinats al planol “2 — ordenacié urbanistica — substitucio
de la farinera” Els espais identificats lliure privat (clau LP) no sén edificables perd poden ser ocupats per rampes
d’accés als soterranis.
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Art7
Condicions de I'edificaci6 POL3

sostre maxim
en planta baixa 1185
en plantes pis 1450

nombre maxim d'habitatges 12

categoritzacié dels habitatges  renda lliure
Condicions d"Us és obligatori I'lis residencial en totes les plantes pis.

Tipus d’ordenaci6 : volumetria especifica de configuracié flexible.

Algades de l'edificacid: per a 'ambit “PB+4” determinat als planols “1 — ordenaci6 urbanistica — manteniment de la
farinera”, “2 — ordenaci6 urbanistica — substitucio de la farinera” sera de planta baixa més quatre plantes pis; per a
I'ambit “PB” sera de planta baixa.

Ocupacié de l'edificacio: és la regulada als perimetres determinats als planols “1 — ordenacié urbanistica —

manteniment de la farinera”, “2 — ordenacié urbanistica — substitucié de la farinera”
Art8
Usos admesos:

Per als ambits UP2 i UP3 :
Hoteler, apartament turistic, residencial especial, bar, restauracid, comercial inclis gran establiment
comercial, indUstria compatible amb els usos urbans, garatge, magatzem, socio-cultural, docent, recreatiu i
espectacles, esportiu, religios

Per a 'ambit UP1
Residencial en la modalitat d’habitatge protegit, garatge i magatzem.

Per a la resta d’ambits
Hoteler, apartament turistic, residencial especial, bar, restauracié, comercial, industria compatible amb els
usos urbans, garatge, magatzem, socio-cultural, docent, recreatiu i espectacles, esportiu, religios

Art9
Altres condicions comunes a tots els ambits.
Solucions d'urbanitzacio

Els projectes d'urbanitzacié resoldran les solucions técniques especifiques en seguiment del que es determina al punt
1 de la memoria “vialitat” i als planols “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques”, “7 — seccions de vialitat”,

“8 — previsié d'infraestructura eléctrica”, “9 — previsio d'infraestructura subministrament d’aigua potable™ i “10 - previsi6
d'infraestructura sanejament” que tenen caracter normatiu tret dels ajustos técnicament justificats.

Els projectes d’'urbanitzacio de les zones verdes justificaran la preservacié adient de la permeabilitat del terreny i I'lis
d’espécies vegetals adaptades al clima i les necessitats d’estalvi d'aigua.

Pel que fa a I'abastament d’aigua potable, la persona promotora de qualsevol actuaci6 disposara, préviament a llur
execucid, d'informe positiu de 'Ens subministrador en relaci6 a la disponibilitat de recursos hidrics i garantia del
subministrament d’aigua tant en qualitat com en quantitat.

Pel que fa a la solucié de sanejament, es determinara tant pel que respecta a la solucié tecnica com al finangament
corresponent en seu del Modificacio del Pla d'Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) EN MATERIA
D’ESTABLIMENT DE QUOTES DE PARTICIPACIO EN LES INFRAESTRUCTURES COMUNES DE L'AMBIT A
PONENT DEL CANAL D’URGELL; aquesta ordenacio sera aplicable sigui quina sigui la seva definicié final.
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Aparcament i carrega/descarrega

En els projectes d’activitat es justificara la reserva d’aparcament a l'interior de les parcel-les corresponents en aplicacio
del POUM o del decret 344/2006 aixi com la necessitat de dissenyar especificament els punts de carrega i descarrega,
en aplicacié del que determina indicativament el planol “6 — vialitat: caracteristiques i previsions especifiques”.

Els locals comercials han de destinar per a magatzem un minim d'un 10% del sostre, a l'interior de l'edifici o a terrenys
edificables del mateix solar, llevat que es tracti d'activitats comercials que per les seves caracteristiques especials,
justifiquin adequadament la manca de necessitat de magatzem per als seus productes i han de disposar d'un moll o
d'un espai minim de 3 x 8 metres de carrega integrat a la instal‘lacio o situat a terrenys edificables del mateix solar,
en cas de superficie de venda superior a 1.300 m2.

Art 10
Normativa subsidiaria

Per als aspectes no determinats a la present normativa seran d’aplicacio les normes urbanistiques del pla d’ordenacié
urbana municipal, aplicant un criteri d’analogia.

Les Borges Blanques, lliurat a la data de la signatura electronica
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PLA DE MILLORA URBANA PMU-01 FARINERA

ANNEXES A LA MEMORIA
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ESTUDI D'OBRES BASIQUES del Pla Parcial Urbanistic de delimitacio
Sector discontinu SUND-5 del POUM - 'Cooperativa Sant Isidre’

Les Borges Blanques
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Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 01 SANEJAMENT RESIDUALS
Titol 3 (1) 01 Col.lector vial
1 FD7Z1140 u Connexio xarxa existent. Tot inclos completament acabat. (P - 10) 347,64 1,000 347,64
2 P221B-EL75 m3 Excavacio de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte 6,18 127,050 785,17
(SPT 20-50), realitzada amb retroexcavadora i amb les terres deixades
alavora (P - 58)
3 P2241-52ST  m2 Repas i piconatge de sol de rasa de més de 0,6 i menys d'1,5 m 3,07 101,500 311,61
d'amplaria, amb compactacio del 95% PM (P - 60)
4 P2255-DPIW m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 27,73 43,500 1.206,26
amb sorres de material reciclat mixt, en tongades de gruix de fins a 25
cm, utilitzant picé vibrant (P - 63)
5 P2255-DPGM m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 13,15 56,000 736,40
amb material seleccionat de la propia excavacio, en tongades de gruix
de fins a 25 cm, utilitzant pico vibrant, amb compactacio del 95% PM
(P-61)
6 P931-3G6L m3 Base de formigé HM-20/P/20/I, de consistencia plastica i grandaria 83,86 10,150 851,18
maxima del granulat 20 mm, abocat des de camié amb estesa i
vibratge manual, amb acabat reglejat (P - 79)
7 PD73-FIMD m Claveguera amb tub de paret estructurada, amb paret interna llisa i 46,63 145,000 6.761,35
externa corrugada, de polietile HDPE, tipus B, area aplicacio U, de
diametre nominal exterior 500 mm, de rigidesa anular SN 8 kN/m2,
segons la norma UNE-EN 13476-3, uni6 de maniguets, amb grau de
dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa (P - 108)
8 PDB3-E9EW u Solera amb mitja canya de formigd HM-30/P/20/1+Qb de 15 cm de 65,62 5,000 328,10
gruix minim i de planta 1.2x1,2 m per a tub de diametre 50 cm (P - 112)
9 PDB6-5CAC m Paret per a pou circular de D=100 cm de peces de formigd amb 103,22 7,500 774,15
execucio prefabricada, col-locades amb morter mixt 1:2:10 (P - 113)
10 PDBD-DODJ u Grao per a pou de registre amb acer galvanitzat, de 300x400x300 mm, 22,10 22,500 497,25
amb rodo de D=25 mm, col-locat amb morter ciment 1:6 (P - 114)
11 PDBF-DFWL u Bastiment circular de fosa ductil per a pou de registre i tapa abatible i 208,55 5,000 1.042,75
amb tanca, pas lliure de 600 mm de diametre i classe D400 segons
norma UNE-EN 124, col-locat amb morter (P - 115)
12 FDZBI010 u Cambra de descarrega de 5001 amb pou per a neteja del clavegueram, 1.116,41 1,000 1.116,41
completament acabada segons planols. Tot inclos completament
acabat. (P - 14)
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.01.01 14.758,27
Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 01 SANEJAMENT RESIDUALS
Titol 3 (1) 02 Sistema residuals fora vial
1 FD7z1140 u Connexio xarxa existent. Tot inclos completament acabat. (P - 10) 347,64 1,000 347,64
2 P221B-EL75 m3 Excavacio de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte 6,18 695,800 4.300,04
(SPT 20-50), realitzada amb retroexcavadora i amb les terres deixades
alavora (P - 58)
3 P2241-52ST  m2 Repas i piconatge de sol de rasa de més de 0,6 i menys d'1,5 m 3,07 347,900 1.068,05
d'amplaria, amb compactacio del 95% PM (P - 60)
4 P2255-DPIW m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 27,73 149,100 4.134,54

amb sorres de material reciclat mixt, en tongades de gruix de fins a 25
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cm, utilitzant pico vibrant (P - 63)
5 P2255-DPGM m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria més de 0,6 i fins a 1,5 m, 13,15 452,270 5.947,35
amb material seleccionat de la propia excavacio, en tongades de gruix
de fins a 25 cm, utilitzant pico vibrant, amb compactacio del 95% PM
(P-61)
6 P931-3G6L m3 Base de formigé HM-20/P/20/I, de consistencia plastica i grandaria 83,86 53,540 4.489,86
maxima del granulat 20 mm, abocat des de camié amb estesa i
vibratge manual, amb acabat reglejat (P - 79)
7 PD73-FIMD m Claveguera amb tub de paret estructurada, amb paret interna llisa i 46,63 497,000 23.175,11
externa corrugada, de polietile HDPE, tipus B, area aplicacio U, de
diametre nominal exterior 500 mm, de rigidesa anular SN 8 kN/m2,
segons la norma UNE-EN 13476-3, uni6 de maniguets, amb grau de
dificultat mitja i col-locat al fons de la rasa (P - 108)
8 PDB3-E9EW u Solera amb mitja canya de formigd HM-30/P/20/1+Qb de 15 cm de 65,62 9,000 590,58
gruix minim i de planta 1.2x1,2 m per a tub de diametre 50 cm (P - 112)
9 PDB6-5CAC  m Paret per a pou circular de D=100 cm de peces de formigdé amb 103,22 22,500 2.322,45
execucio prefabricada, col-locades amb morter mixt 1:2:10 (P - 113)
10 PDBD-DODJ u Grao per a pou de registre amb acer galvanitzat, de 300x400x300 mm, 22,10 67,500 1.491,75
amb rodo de D=25 mm, col-locat amb morter ciment 1:6 (P - 114)
11 PDBF-DFWL u Bastiment circular de fosa ductil per a pou de registre i tapa abatible i 208,55 9,000 1.876,95
amb tanca, pas lliure de 600 mm de diametre i classe D400 segons
norma UNE-EN 124, collocat amb morter (P - 115)
12 F2511080 m Perforacié horitzontal amb tub d'acer D 800 i 8 mm de gruix. Aquesta 1.541,69 70,000 107.918,30
unitat compren, desplagament a obra, muntatge i desmuntatge dels
equips, subministrament del tub i la seva col-locaci6, obres de fabrica
auxiliars, excavacions, enderroc de les obres auxiliars, fosars,
extraccio, carrega i transport de terres i runa al gestor de residus o
centre de reciclatge. Tot inclos completament acabat. (P - 4)
13 P2A0-4ILV m3 Subministrament de terra seleccionada d'aportacio (P - 68) 10,81 75,000 810,75
14 P2257-54AP  m3 Terraplenada i piconatge per a coronacio de terraple amb material 6,21 75,000 465,75
seleccionat de la propia excavacio, en tongades de fins a 25 cm, amb
una compactacio del 95 % del PM (P - 66)
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.01.02 158.939,12
Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 01 SANEJAMENT RESIDUALS
Titol 3 (1) 03 Gesti¢ de residus
NUM, CODI U DESCRIPGIO PREL AMIDAMENT IMPORT
1 P2R4-DYPD  m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de terres contaminades a 6,49 377,496 2.449,95
instal-lacio autoritzada de gestio de residus, amb cami6 de 12 t, amb
un recorregut de més de 5 i fins a 10 km (P - 69)
2 P2RA-EUTK  m3 Deposicio controlada en diposit autoritzat inclos el canon sobre la 8,20 377,496 3.095,47
deposicio controlada dels residus de la construccio, segons la LLEI
8/2008, de residus de terra inerts amb una densitat 1,6 tm3,
procedents d'excavacio, amb codi 170504 segons la Llista Europea de
Residus (ORDEN MAM/304/2002) (P - 77)
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.01.03 5.545,42
Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 01 SANEJAMENT RESIDUALS
Titol 3 (1) 04 Varis
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1 SIS pa Partida algada i d'abonament integre per la seguretat i salut de I'obra 15.000,00 0,303 4.545,00

segons Estudi de seguretat i salut. (P - 148)
2 IMP pa Partida algada per imprevistos 5% (P - 40) 25.000,00 0,303 7.575,00
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.01.04 12.120,00
Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 02 AIGUA POTABLE
Titol 3 (1) 01 Obra civil
1 P221B-EL75 m3 Excavacio de rasa i pou de fins a 2 m de fondaria, en terreny compacte 6,18 183,000 1.130,94
(SPT 20-50), realitzada amb retroexcavadora i amb les terres deixades
alavora (P - 58)

2 P2241-52SS  m2 Repas i piconatge de sol de rasa d'amplaria maxima 0,6 m, amb 5,10 183,000 933,30
compactacio del 95% PM (P - 59)

3 P2255-DPIZ  m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria fins a 0,6 m, amb sorres de 36,13 54,900 1.983,54
material reciclat de formigons, en tongades de gruix de fins a 25 cm,
utilitzant picé vibrant (P - 65)

4 PDG5-HA2I m Banda continua de plastic de color, de 30 cm d'amplaria, collocada al 0,78 305,000 237,90
llarg de la rasa a 20 cm per sobre de la canonada, per a malla
senyalitzadora (P - 119)

5 P2255-DPGP m3 Rebliment i piconatge de rasa d'amplaria fins a 0,6 m, amb material 21,25 128,100 2.722,13
seleccionat de la propia excavacio, en tongades de gruix de fins a 25
cm, utilitzant picé vibrant, amb compactacio del 95% PM (P - 62)

6 PDG2-6SGA m Canalitzacio amb un tub corbable corrugat de polietile de 200 mm de 18,74 112,000 2.098,88
diametre nominal, de doble capa, i dau de recobriment de 60x40 cm
amb formigd HM-20/P/20/l, part proporcional d'accessoris d'unio,
separadors i obturadors (P - 118)

7 PDK4-AJSH u Perico de registre de formigéd prefabricat sense fons de 40x40x45 cm, 64,72 3,000 194,16
per a instal-lacions de serveis, col-locat sobre llit de grava de 15 cm de
gruix i reblert lateral amb terra de la mateixa excavacio (P - 124)

8 PDK1-DXA5 u Bastiment i tapa quadrada de fosa ductil, per a perico de serveis, 70,70 3,000 212,10
recolzada, pas lliure de 400x400 mm i classe C250 segons norma
UNE-EN 124, col-locat amb morter (P - 120)

9 P214W-FEMG m Tall en paviment de mescla bituminosa de 15 ¢cm de fondaria com a 6,05 224,000 1.355,20
minim, amb maquina tallajunts amb disc de diamant, per a delimitar la
zona a demolir (P - 51)

10 P2146-DJ2Q  m2 Demolicié de paviment de mescla bituminosa, de fins a 15 cm de gruix 5,24 112,000 586,88
i fins @ 2 m d'amplaria amb retroexcavadora amb martell trencador i
carrega sobre camio (P - 44)

11 P2146-DJ28  m2 Demolicié de paviment de panots col-locats sobre formigo, de fins a 15 15,91 115,800 1.842,38
cm de gruix i fins a 0,6 m d'amplaria amb retroexcavadora amb martell
trencador i carrega sobre camié (P - 43)

12 P931-3G6L m3 Base de formigd HM-20/P/20/I, de consistencia plastica i grandaria 83,86 42,010 3.522,96
maxima del granulat 20 mm, abocat des de cami6 amb estesa i
vibratge manual, amb acabat reglejat (P - 79)

13 P9E1-DMT1  m2 Paviment de panot per a vorera gris de 20x20x4 cm, classe 1a, preu 28,79 115,800 3.333,88
alt, col-locat a l'estesa amb sorra-ciment de 200 kg/m3 de ciment
portland i beurada de ciment portland (P - 86)

14 POL1-E97Z m2 Reg d'imprimaci6 amb emulsié bituminosa cationica tipus C50BF4 0,45 112,000 50,40
IMP, amb dotaci6 1 kg/m2 (P - 91)

15 P9H5-EBAG  t Paviment de mescla bituminosa continua en calent tipus AC 22 bin B 63,24 19,600 1.239,50

50/70 S, amb betum asfaltic de penetracio, de granulometria
semidensa per a capa intermedia i granulat calcari, estesa i
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compactada (P - 88)
16 POL1-E97S m2 Reg d'adheréncia amb emulsio bituminosa cationica tipus C60B3/B2 0,47 112,000 52,64
ADH, amb dotaci6 1 kg/m2 (P - 90)
17 P9H5-E8BD  t Paviment de mescla bituminosa continua en calent tipus AC 16 surf B 67,36 14,000 943,04

50/70 D, amb betum asfaltic de penetracio, de granulometria densa per
a capa de transit i granulat granitic, estesa i compactada (P - 89)

TOTAL Titol 3 (1) 01.04.02.01 22.439,83

Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB

Capitol 04 SISTEMA GENERAL

Titol 3 02 AIGUA POTABLE

Titol 3 (1) 02 Obra mecanica

NUM, GO UA DESCRIPCIO PREU  AMIDAMENT IMPORT
1 PFB3-DVZW m Tub de polietile de designacio PE 100, de 125 mm de diametre 49,59 305,000 15.124,95

nominal, de 16 bar de pressi6 nominal, serie SDR 11, UNE-EN
12201-2, soldat, amb grau de dificultat mitja, utilitzant accessoris de
plastic i col-locat al fons de la rasa (P - 126)

2 PN12-DPNZ u Valvula de comporta manual amb brides, de cos curt, de 125 mm de 278,29 3,000 834,87
diametre nominal, de 16 bar de PN, cos de fosa nodular
EN-GJS-500-7 (GGG50) i tapa de fosa nodular EN-GJS-500-7
(GGGH0), amb revestiment de resina epoxi (250 micres), comporta de
fosa+EPDM i tancament de seient elastic, eix d'acer inoxidable 1.4021
(AISI 420), amb accionament per volant de fosa, muntada en perico de
canalitzacio soterrada (P - 135)

TOTAL Titol 3 (1) 01.04.02.02 15.959,82

Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB

Capitol 04 SISTEMA GENERAL

Titol 3 02 AIGUA POTABLE

Titol 3 (1) 03 Gestio de residus

NUM. CODI UA DESCRIPCIO PREL  ANMDAMENT IMPORT
1 P2R4-DYPD  m3 Carrega amb mitjans mecanics i transport de terres contaminades a 6,49 87,840 570,08

instal-lacio autoritzada de gestio de residus, amb cami6 de 12 t, amb
un recorregut de més de 5 i fins a 10 km (P - 69)

2 P2RA-EUTK  m3 Deposicio controlada en diposit autoritzat inclos el canon sobre la 8,20 87,840 720,29
deposicio controlada dels residus de la construccio, segons la LLEI
8/2008, de residus de terra inerts amb una densitat 1,6 t/m3,
procedents d'excavacio, amb codi 170504 segons la Llista Europea de
Residus (ORDEN MAM/304/2002) (P - 77)

3 P2R5-DTIE m3 Transport de residus a instal-laci6 autoritzada de gestio de residus, 5,13 46,130 236,65
amb cami6 de 12 t i temps d'espera per a la carrega a maquina, amb
un recorregut de més de 5 i fins a 10 km (P - 70)

4 P2RA-EUT7I m3 Deposicio controlada en diposit autoritzat inclos el canon sobre la 16,36 23,450 383,64
deposicio controlada dels residus de la construccio, segons la LLEI
8/2008, de residus de formigd inerts amb una densitat 1,45 t/m3,
procedents de construccid o demolicio, amb codi 170101 segons la
Llista Europea de Residus (ORDEN MAM/304/2002) (P - 76)

5 P2RA-EU7TF  m3 Deposicio controlada en diposit autoritzat inclos el canon sobre la 23,58 22,680 534,79
deposicio controlada dels residus de la construccio, segons la LLEI
8/2008, de residus barrejats inerts amb una densitat 1 t/m3,
procedents de construccié o demolicio, amb codi 170107 segons la
Llista Europea de Residus (ORDEN MAM/304/2002) (P - 75)

EUR



ESTUDI D'OBRES BASIQUES del Pla Parcial Urbanistic de delimitacio
Sector discontinu SUND-5 del POUM - “Cooperativa Sant Isidre’
Les Borges Blanques

PRESSUPOST Data: 24/02/23 Pag.. 5
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.02.03 2.44545
Obra 01 Pressupost COOPERATIVA-EOB
Capitol 04 SISTEMA GENERAL
Titol 3 02 AIGUA POTABLE
Titol 3 (1) 04 Varis
NUM. S0Di UA  TESCRIPCIO PREL  ANMDAMENT IMPCRT
1 SIS pa Partida algada i d'abonament integre per la seguretat i salut de I'obra 15.000,00 0,069 1.035,00
segons Estudi de seguretat i salut. (P - 148)
2 IMP pa Partida algada per imprevistos 5% (P - 40) 25.000,00 0,069 1.725,00
TOTAL Titol 3 (1) 01.04.02.04 2.760,00

EUR



Resum del pressupost d'infragstructures comuns:

PEM PEC _
presipa Becicd Matensl 19% Despes.es gen?radsmeneﬁu
industrial
SISTEMA GENERAL 234.967,91 € 279.611,81 €
Sanejament residuals 191.362,81 € 227.721,74 €
Col.lector vial 14.758,27 € 1756234 €
.Sistema residuals fora vial 158.939,12 € 189.137,55€
Gestio de residus 5.545,42 € 6.599,05 €
Varis (Seguretat i salut + Imprevistos) 12.120,00 € 1442280 €
Aigua potable 43.605,10 € 51.890,07 €
Obra civil 2243983 € 2670340 €
Obra mecanica 15.959,82 € 18.992,19 €
Gestid de residus 2.44545¢€ 2910,09 €
Varis (Seguretat i salut + Imprevistos) 2.760,00 € 328440€
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ANNEX A LA MEMORIA - DETALL DE LES INDMNITZACIONS CONSIDERADES SEGONS IDENTIFICACIO

QUE CONSTA AL PLANOL  IN-02

Tanca de recinte formada per socol de 30 cm
de bloc de formigé i reixxat amb parament de
perfils d'acer galvanitzat i malla 200x50x4 mm

Partida al¢ada afectacié arbres

marquesina formada per una estructura d'acer
galvanitzat reforgada mitjangant tirants de
sirga i parament de placa de metacrilat
traslucid

edificacié formada per estructura de parets de
carrega, parcialment de magoneria i
parcialment de mao (en part obra vista),
forjats de bigueta autoresistent i coberta en
part de teula i en part terrassa a la catalana

extrem sud (2.1)
banda del darrera al sud (2.2)

Edificacié industrial format per murs de
carrega de mamposteria ordinaria, forjats de
fusta i cubricio de teula arab

Moll de carrega format per una paret
perimetral de mamposteria, reple de terra i
paviment de formigd 7 cm

Edificacié industrial, magatzem format per
tancament de mag, forjat de biges de fusta i
coberta amb estructura de fusta i paraments
de fibrociment

Tanca de recinte formada per una part opaca
de mad calat, arrebossat, i una part calada
amb pega ceramica de gelosia i remats de
pedra artificial

POL

1

2

NN

PB+1

SUP

15,25

m

1

98 m? 1

24,5

PB+2 335

PB+1

PB+1

36,4

245

228

61,2

m2

m2

m2

DATA

2000

1960

1960

1960

1945

1960

1945

1960

ESTAT

normal

ruinds

regular

regular

deficient

regular

deficient

regular

VALOR

427,00 €

12.800,00 €

6.302,48 €

12.926,51 €

432432 €

8.771,49€

16.552,80 €

1.298,42 €
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12

14

Partida algada afectacié arbres

Partida algada fossat de bascula en desus

Tanca de recinte de mur de bloc de formigd
de 2,00 m d'algada sobre fonament de
formigd

tanca de recinte de mur de ma6 "gero" 15 cm
de gruix sobre fonament de formigd

Partida algada afectacié arbres i elements de
jardineria

36,6 m

10,7 m
43 m

3

3

1980

1980
1980

normal

normal
normal

640,00 €

600,00 €

790,56 €

205,44 €
82,56 €

2.800,00 €

68.521,58 €
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AJUNTAMENT DE LES BORGES BLANQUES
MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

EN MATERIA D’ESTABLIMENT DE QUOTES DE PARTICIPACIO EN LES INFRAESTRUCTURES COMUNES DE
L'AMBIT APONENT DEL CANAL D’'URGELL

Antecedents

L'ordenacié urbanistica del municipi de les Borges Blanques és establerta pel vigent POUM AD 17 de juliol de 2018
(DOGC 7859 24 d'abril de 2019).

L'ambit compres entre la variant de la carretera N-240, la variant de la carretera C-233 i el canal d’Urgell representa
un entorn d’una superficie aproximada de 14,50 ha amb una important ocupacié, que havia tingut en la seva totalitat
la classificaci6 de sol no urbanitzable en les anteriors Normes Subsidiaries de Planejament.

El POUM vigent classifica la totalitat de 'ambit de sol urba o urbanitzable. En concret es determinen:

a) Un ambit de sol urba no consolidat destinat a usos no residencials, i ocupat per edificacions en la
seva major part

b) Un ambit de sol residencial ocupat principalment per una industria en desus (farinera) i sotmés a
reurbanitzacié mitjangant la formaci6 d’un pla de millora que afecta als dos costats del canal

c) Unambit industrial pur, ocupat per una indUstria textil de la que es contempla I'expansié mitjangant la
definicio d’un sector de sl urbanitzable delimitat.

d) Un ambit de sol urbanitzable no delimitat ocupat parcialment per les instal-lacions de la Cooperativa
del Camp Sant Isidre, del que es preveu el seu desenvolupament en funcié de I'evolucié de la propia
Cooperativa.

Aquest conjunt de previsions atén principalment al diagnostic de les diferents dinamiques urbanes i sistemes de
tinenca del patrimoni que hi conflueixen. En aquest sentit destaca el fet que s’ha manifestat com a primera iniciativa
el desenvolupament del recinte de la Cooperativa, amb la formacié del pla parcial de delimitacié que a dia d’avui ja
ha superat la fase d’avang.

Atés que el sanejament sera separatiu pertoca preveure el sistema de residuals d’acord al que el propi document de
pla parcial determina per causa de la minimitzacié de costos, mitjangant una solucié técnica coherent amb les
necessitats de I'ambit. Altrament cal preveure una nova aportacié d'aigua potable adient al teixit urba futur.

Previsions

Tal com queda justificat al document PLA PARCIAL URBANISTIC DE DELIMITACIO DEL SUND 05 COOPERATIVA
DE SANT ISIDRE seran obres d'infraestructura comunes dels ambits referits:

1) La portada d'aigua potable amb el cabal necessari a connectar en el punt de xarxa operativa
disponible més proper

2) El collector d'aigiies residuals des de I'avinguda J Segarra fins connectar a I'entrada de 'EDAR.

Aquestes obres estan definides a nivell d’avantprojecte en el document de pla parcial referit, amb un import estimatiu
de 280.000€ aproximadament. L'objectiu del present document és fixar el sistema de calcul de la repercussi6
d’aquest cost a cadascun dels ambits servits i incorporar-ho al planejament general d'acord a I' Article 118 bis del
DECRET LEGISLATIU 1/2010:

Infraestructures comunes a diversos poligons d'actuacié urbanistica

1. En el cas que I'execucio de diverses actuacions urbanistiques de gesti6 integrada requereixi I'execucio
prévia o simultania i integra d'una infraestructura comuna a totes aquestes actuacions, el planejament
urbanistic general pot afectar els poligons d'actuacio respectius per tal de garantir-ne I'execucio i repartir el
cost d'execucio entre els poligons, inclos el cost d'obtencio del sol corresponent, si s'escau. Amb aquesta

ajuntament @lesborgesblanques.cat * www.lesborgesblanques.cat
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finalitat, el planejament urbanistic general ha de determinar la quota de participacio en el cost d'execucio
que pertoca a cada poligon afectat en proporcio a l'aprofitament urbanistic assignat a cada actuacio
urbanistica. Es poden afectar diversos poligons d'actuacié urbanistica a I'execucié d'una infraestructura
comuna en els suposits seglients:

a) Quan els terrenys que hi sé6n destinats estiguin parcialment inclosos en els poligons respectius.

b) Fora dels poligons afectats, quan la infraestructura sigui necessaria per a connectar-los amb els
sistemes urbanistics generals o quan, per a atendre la demanda de serveis generada per les actuacions
esmentades, calgui ampliar i reforgar una infraestructura existent.

2. Correspon de formular el projecte d'obres per a l'execucié d'una infraestructura comuna:

a) En el suposit a qué fa referéncia l'apartat 1.a, a I'Administracio actuant o a les entitats urbanistiques
col-laboradores que s'hagin constituit per a dur a terme la gestié integrada de les actuacions urbanistiques
corresponents. En aquest supdsit, els terrenys destinats a I'execucio de la infraestructura s'obtenen per
I'aportacio dels propietaris a la reparcel-lacié o, si no s'ha iniciat la gestio integrada de I'actuacié
urbanistica corresponent, per l'ocupacio directa o I'expropiacio.

b) En el suposit a que fa referencia l'apartat 1.b, a I'Administracid publica o entitat privada que esdevingui
titular de la infraestructura. En aquest suposit, els terrenys destinats a l'execucio de la infragstructura
s'obtenen per I'expropiacio.

3. Correspon a I'’Administracié o entitat que formuli el projecte d'obres per a I'execucio d'una infragstructura
comuna d'executar-les a carrec dels propietaris.

4. L'Administracio actuant pot exigir el pagament de bestretes, exigibles per la via de constrenyiment en
cas d'impagament, als propietaris dels terrenys inclosos en els poligons afectats per l'execucié d'una
infraestructura comuna.

5. El cost d'execucio d'una infraestructura comuna s'ha de fer repercutir en els projectes de reparcel-lacio
de cada poligon afectat com a despesa d'urbanitzacié a carrec dels propietaris en proporcié a la quota de
participacié respectiva. En cas que no s'hagin abonat bestretes, s'ha d'actualitzar la quota a la data
d'aprovacid inicial dels projectes de reparcel-lacié corresponents a les actuacions urbanistiques que iniciin
la gestio integrada amb posterioritat a I'execucio de la infraestructura. Per acord entre I'entitat urbanistica
col-laboradora corresponent i I'Administracio o entitat que hagi executat la infraestructura es pot fer el
pagament de la quota que pertoqui mitjangant l'adjudicacio de solars resultants de la reparcel-lacio dins del
poligon afectat

Justificaci6 de I'ordenacié urbanistica aportada.

Per a poder fer I'adscripcié que determina I'article 118.bis LUC esmentat més amunt mitjangant la determinacié de la
quota de participacié corresponent a cada ambit es prenen de base de calcul els criteris que 'ORDRE TES/64/2020,
de 19 de maig, per la qual es dona publicitat a la relacié de taxes que I'Agéncia Catalana de I'Aigua aplica per a
I'accés a les infraestructures de sanejament, detallades al seu punt 2.3.

Aquest criteri, que serveix per unificar la importancia relativa da cada ambit mitjangant el parametre habitants
equivalents, és el més adient per qué és el mateix que regeix en el finangament de les infraestructures de titularitat
de la Generalitat de Catalunya i atén una criteri objectiu de relacié entre demanda previsible i atribucié de cost.

Per tant resulta el segiient calcul en habitants equivalents:
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SUPERFICIE

TOTAL NETA TIPUS He/Ha densitat He/habit. He TOTAL ~ QUOTA
PAU 01 050 COM 50 25,2 4,67%
PMU 01 0,35 RESID 48 2,6 43,7 8,10%
SUD 01 6,93 416  IND 60 249,5 46,24%
SUND 01 0,74 COM 50 37,0
3,07 IND 60 184,2 41,00%
TOTAL 539,6

Llegenda:
Superficie total: del poligon PMUO1, a efectes de densitat; del sector SUD01 a efectes d’estimar el sol
susceptible d’aprofitament privat.
Superficie neta: dels ambits segons amidament sobre base cartografica.
Tipus: COM: comercial; RESID: residencial IND: industrial
He/Ha: habitants equivalents per hectarea
Densitat: definida per al sector
He/hab: habitants equivalents per habitatge.
He TOTAL: habitants equivalents totals de cada ambit

De tot plegat en resulta I'establiment de les quotes determinades, que s’articula mitjangant la corresponent
disposicio addicional del POUM, tal com queda redactada a continuacio.

Definici6 de I'ordenacié urbanistica proposada.

DISPOSICIO ADDICIONAL

En Pexecucio de les obres comunes necessaries a la urbanitzacié dels ambits de sol urba o
urbanitzable a llevant del Canal d’Urgell per aplicacié de I’ Article 118 bis del DECRET LEGISLATIU
1/2010 queden afectats els ambits que es relacionen, i sera d’aplicacio la segiient distribucié de
despeses per quotes: PAU 01: 4,67%; PMU 01: 8,10%; SUD 01: 46,24%,; SUND 05: 41,00%.

Altres consideracions

Atés que la present proposta de Disposicié Addicional NO té cap conseqiiencia en el régim juridic ni altera
l'ordenacio fisica del sol es considera irrellevant cap analisi addicional respecte de I'avaluacié ambiental o de la
mobilitat generada, que en tot cas sén matéria del planejament derivat dels ambits afectats.

Pel que fa a l'avaluaci6 econdmica, tampoc existeix una alteracié del contingut de la propietat en els ambits doncs
en tot cas només es tracta d'una modificacid en la forma de gestid de les infraestructures que sén d'obligada
execucio a carrec dels sectors i poligons afectats per aplicacio de la legislacio i del POUM vigents.

Les Borges Blanques, lliurat a la data de la signatura electronica.

L'arquitecte municipal,

Lluis Guasch Fort - Firmado digitalmente por Lluis
Guasch Fort - DNI 40859867E (AUT)

DNI 40859867E (AUT) Fecha: 2021.09.20 14:04:38 +0200
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AJUNTAMENT DE LES
BORGES BLANQUES
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